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Seraing - ID Card



Seraing, géographie

▪ 65 000 habitants 

▪ 600 000 habitants (Agglo. Liégeoise)

▪ 3 600 hectares

HF B

Cokerie

HF 6

1/3 de zones boisées

1/3 de zones économiques

1/3 de zones urbanisées

LIEGE
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Périmètre d’intervention potentielle
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> 800 ha soit 23 % de la commune

> 130 ha de friches industrielles potentielles

> 6.500 logements 

> 43 % de logements de petit confort ou moindre

> 9 % de logements transformés depuis 1991

> 15.500 habitants soit 26 % des sérésiens

> 46 % de ménages de type « isolé »

> Revenu moyen par an et par habitant de 7.796 € 

contre 10.352 € pour le reste de la commune

> Taux de chômage de 41 %

> 46 % des minimexés de la commune

> Déséquilibre dans le rapport recettes/dépenses



Emprise industrielle

Fermetures annoncées en 2005 (pour 2009)



Emprise industrielle
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Le Masterplan, lancé fin 2004, approuvé par le Conseil 

Communal en 2006: 

➢ Une stratégie économique et territoriale à 30 ans

➢ Une aide à la décision publique

➢ Un outil de vente et négociation

➢ Une aide à la captation de fonds

➢ Objectifs: emplois, habitants et qualité de vie

✓ Un consortium de compétences

✓ Une dynamique citoyenne

✓ Un plan opportuniste et flexible

RESSOURCES/BU.ppt
RESSOURCES/Entree de Ville.ppt
RESSOURCES/PSV_Molinay_Janson.ppt
RESSOURCES/Entree de Ville en cours.pptx
RESSOURCES/PSV_Molinay_Janson.ppt
RESSOURCES/BU.ppt
RESSOURCES/Val Saint_Lambert.ppt
RESSOURCES/Centre culturel.ppt


➔ Les projets prioritaires

Requalification urbaine de Seraing



➔



➔



➔ Octobre 2014

La Cité administrative, ouverte en 2014



➔ ouverte en 2014

L’Orangerie de CMI



➔ ouvert en 2011

Le passage sous voie 



➔

Le Parc de Neocittà
Février 2015



➔



➔ Construction en 3 phases, première phase réalisée en 2015

Boulevard urbain 

Phase 1 

2015

Phase 2

2022
Phase 2

2022
Phase 3

Phase 3



Le premier tronçon du Boulevard urbain
… entre la rue Puits Marie et la rue de Boncelles

Rue de Boncelles

Rue Puits Marie

Centre Culturel



➔

La Ligne 125 A
Temps de parcours depuis Liège Guillemins TGV

LIEGE Guillemins

Val Saint Lambert

Centre Ville

Ateliers centraux

Vers Bruxelles

Vers Namur



➔

La Ligne 125 A
Inauguration le 8/06/2018 



… la suite!

Ou le Tilt S effet 

chantier, merci



Gastronomia (GTA)

Valorisation industrielle en centre urbain



GTA - Au cœur d’une stratégie urbaine



GTA – Maîtrise foncière et responsabilité 

environnementale



GTA – Dispositions légales (SAR)



GTA – Nécessités légales et environnementales



➔ Etudes et Travaux

Bénéficiaire: Gastronomia sa (filiale d’Eriges, société à constituer) – Montant : 9,300,000 €

➔ Intervention publique en rénovation des halles pour la part non finançable par le privé

➔ Préambule à deux investissements immobiliers privés

─ 2.234 m² bruts d'espaces commerciaux

─ Espace d'animation de 800 m² pour redynamiser le centre Ville

─ Espace de bureaux de 1.023 m²

─ Espaces commerciaux pour de petits producteurs et partenariat 
avec la Province de Liège (formation, matériel de 
transformation et conservation des aliments, …)

─ 757 places de parking 

─ Intervention publique pour la part non finançable par le privé

─ Préambule à deux investissements immobiliers privés le 
long de la rue Cockerill (9.000 m² - 25 millions €)

✓Maitrise foncière publique

✓Processus de dépollution en cours par SPAQuE grâce à des fonds 

Marshall 2.vert

✓Nombreuses études réalisées (géomarketing, ingénierie, marché, 

…)

✓Permis socio-économique obtenu (SE2)

GTA – Nécessités patrimoniales et financières



➔

Gastronomia
Projection 2014 - espace vente et restauration

Détails

20140324_Gastronomia_5.0_V07.pptx


E
R

IG
E

S
 –

3
 m

a
rs

 2
0
1
6
 –

V
1
0

Gastronomia – Appel à développeurs privés

Les 2 candidats sélectionnés ont déposé

leur première offre en avril 2019, leur offre

améliorée en septembre 2019.

Après comités d’avis et amélioration des

offres, la Ville de Seraing attribuera le

marché courant octobre 2019.



> Localisation des projets, projection aérienne

Les Ateliers centraux et Trasenster

Détails

P
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L125ABoulevard urbain

Trasenster_MIPIM.pptx


> Localisation des projets, projection aérienne

Les Ateliers centraux et Trasenster

Détails

P
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L125ABoulevard urbain

Trasenster_MIPIM.pptx


> Préservation patrimoniale et affectations publiques

Ateliers centraux



> Affectations futures

Le parc de Trasenster



➔
OM = 1500 places | musiques amplifiées | studio d’enregistrement

Un pôle culturel fort



> Le Clip de « Quand c’est » de Stromae, tourné dans l’OM

Rénovation de l’OM



➔

Val Saint Lambert – Cristal Park



➔ Vue aérienne, projection 3D

Val Saint Lambert 



➔ Projection – rue Basse

Val Saint Lambert 



➔

Mais finalement, quid des grands sites industriels?



HF6 – 25ha

➢ Evolution possible du site dans le futur :

➢Extension de la zone d’habitat et de la mixité PME – TPE

➢Zone économique à l’ouest du site

43



HFB - 35ha

PHILOSOPHIE GENERALE :

➢ Activités économiques productives → Etre sélectif quitte à 

attendre

➢ Parcelle disponible au nord de + 10 ha, trimodalité envisageable

➢ Perméabilités entre les entreprises → Place au cœur du site 

(Mess commun ?) 44



Cokerie – 40ha

45

2ème PHASE DE RECONVERSION :
➢ Valorisation économique du site-même de la cokerie

➢ Se donner du temps pour sélectionner le(s) activités le(s) + 

pertinente(s)
➢ Activités au rayonnement métropolitain, valorisant la trimodalité
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➔

Un premier retour d’expériences, 10 ans plus tard

• L’investissement public génère l’investissement privé



Belgique – Wallonie – Seraing : 

Evolution du taux d’emploi 2008/2016- tranche d'âge 15-64 ans
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Sources: https://walstat.iweps.be / http://www.steunpuntwerk.be/node/3027

SERAING - 2008: 
17 907 travailleurs et 2599 indépendants

SERAING - 2016: 
18 045 travailleurs et 2877 indépendants

https://walstat.iweps.be/
http://www.steunpuntwerk.be/node/3027


➔

Un premier retour d’expériences, 10 ans plus tard

• L’emploi se diversifie et les « pertes » sidérurgiques ont été 

compensées



Belgique – Wallonie – Seraing :

Evolution du  taux de chômage 2008/2017 | 15-64 ans
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Sources: banque nationale de Belgique / Onem

https://www.nbb.be/fr/publications-et-recherche/evolutions-statistiques-de-lemploi/marche-du-travail/taux-de-chomage-en
http://www.onem.be/fr/documentation/statistiques/chiffres/assures-contre-le-chomage-et-taux-de-chomage-de-2007-2016


Evolution du nombre d’habitants à Seraing

Nombre de sérésiens au 1/11/2018 : 64.356 

Source : http://www.ibz.rrn.fgov.be/index.php?id=2981&L=0
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Nombre d'habitants limite des 60.000 habitants perspective de croissance

http://www.ibz.rrn.fgov.be/index.php?id=2981&L=0


Esc

▪Seraing, ID Card

▪Le Master Plan de Seraing, une réponse au choc industriel

▪Après 10 ans, un premier bilan

▪Les facteurs clés de succès

▪Conclusion |Vos questions

Au menu 



➔ Le Master Plan n’a pas valeur légale 

Un outil planologique souple



➔

Une valorisation active du patrimoine industriel



➔ Un facteur clé de succès 

La dynamique participative



Un outil de mise en œuvre dédié, ERIGES
Un facteur clé de succès 

• La gestion et la coordination de la rénovation immobilière et urbaine de la ville de 

Seraing

• La participation à la reconversion des sites industriels de la vallée sérésienne

• L'établissement d'études de faisabilité financière de projets immobiliers

• L'information et la promotion locale, régionale et internationale des projets 

immobiliers

• L'information et la promotion sur les techniques de rénovation et participation à la 

rénovation de l'habitat

• L'amélioration de la qualité de vie (sécurité, propreté, convivialité, esthétique, …) 

de la vallée sérésienne

• La garantie d'une cohérence urbanistique dans la vallée sérésienne

RESSOURCES/BU.ppt
RESSOURCES/Entree de Ville.ppt
RESSOURCES/PSV_Molinay_Janson.ppt
RESSOURCES/PSV_Molinay_Janson.ppt
RESSOURCES/BU.ppt
RESSOURCES/Val Saint_Lambert.ppt
RESSOURCES/Centre culturel.ppt


Les fonds FEDER obtenus à Seraing 40,9 Mios d’€ 

le redéploiement se poursuit!

Boulevard urbain 

EST

Boulevard urbain 

OUEST

Gastronomia Passage sur voies

Ateliers centraux

Hub Créatif

✓

✓

✓

✓

✓

✓

Un investissement public (Ville, Région, Europe) massif
Un facteur clé de succès 



➔ Les occupations éphémères de friches

Séquencer et fêter la mutation urbaine



Conclusion | Vos questions

Merci de votre attention – ERIGES vdepaye@eriges.be


