Mise en place d’'une "Brownfield Academy” :
guels objectifs pour quelles ambitions ?
Een "Brownfield Academy” oprichten : voor
welk doel en welke ambitie ?

Henri Halen — Ram-Ses — Représentant Brownfield Academy
Stephane Verstraete — DC Environment — Représentant Brownfield Academy
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Intersoil 2018 - 13 novembre 2018, Bruxelles Environnement
Session D : A quoi ressemblera un chantier SSP demain ?

Innovations en matiere de diagnostic



Le projet « Brownfield academy »

1. Pourquoi ? ('objectif général)
2. Pour qui ? (les destinataires)
3. Quoi ? (les activités)

4. Quand ? (démarrage du projet)
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pouquOi ? ACADEMY

@ Principale motivation du décret « sols » et des travaux
engages pour sa mise en place en 2000 (NGW mai 2000) :
augmenter le rythme de la reconversion des friches et sites
(potentiellement) pollués

:> Or en 2018 on peut encore objectiver les éléments suivants :

= rythme de reconversion toujours jugeé insuffisant,

= sur chantier : difficultés frequemment vécues par les
porteurs de projet; parcours parfois qualifié d’ «enfer»,

= codts de la gestion des sols et terres polluées : une fois
ré-examines, ils peuvent souvent étre réduits,

= sjtes (potentiellement) pollués : restent percus par le plus
grand nombre comme des terrains a fuir



:> Theése qui sera développée (fil rouge ):

Construire sur un terrain pollué peut constituer NEADEMY

une opportunité gagnante

Valeur fonciére
(aprés réaménagement)

@

CABERNET

www.cabernet.org.uk

Couts de réaménagement

Le modele ABC : le potentiel économique d’utilisation des terrains (potentiellement)
pollués exprimé en fonction du codt du reaménagement - en ce inclus les codts de la
gestion des pollutions du sol - et de la valeur fonciére du bien aprés réeaménagement
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Les objectifs généraux qui seront poursuivis : BV?;;HD
ACADEMY

o contribuer aux objectifs politiques :
e de l'accélération du recyclage des brownfields
* et des objectifs liés : frein a la consommation des
greenfields, économie circulaire, zéro béton, retours en
centre ville

o contribuer a un changement des mentalités dans le

domaine de la réhabilitation des sites :

* passer d’une vision de « contraintes » a une vision
d’«opportunités »,

* passer d’une vision encore fort régulatoire de la politique
sur les sites pollués (analogue a I'air ou a 'eau) a une
vision de gestion (de I’héritage du passé) fondée sur le
principe de la convergence des acteurs (chaines de
responsabilités)



BROWNFIELD

ACADEMY

Centres de recherche

SECTEUR PUBLIC Gestionnaires publics

Communes

universités

Personnes en
charge
de I’élaboration

des législations Industries

experts

Associations
Hovennes ' SECTEUR PRIVE
Gestionnaires de centres
; Entrepreneurs
de traitement de sols . .
assainissement

"> Le principe québécois de la « convergence des acteurs » et des
chaines de responsabilités : des acteurs multiples ceuvrant de
facon convergente pour répondre a un objectif de société

commun et bien percu



‘\1

2. « Brownfield Academy » : pour qui ? = o

ACADEMY

~ > Parties privées : porteurs de projets de taille petite a
moyenne :

Entrepreneurs de construction
Bureaux d’architectes
Promoteurs immobiliers
Associations

Propriétaires

"> Collectivités : communes, intercommunales



3. « Brownfield Academy » : quoi ? o
- Projet né des réflexions partagées a la suite des
formations Ram-Ses (2017-2018) : « Construire sur un

terrain pollué »

B
ACADEMY

Formation
Construire sur un terrain pollué
(ou potentiellement pollué) en Wallonie
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3. « Brownfield Academy » : quoij ?

ACADEMY

- Lidée qui est développée :

v' Mettre une structure de collaboration multi-disciplinaire et
multi-partenaires a la disposition des projets de petite a
moyenne envergure

> La structure de collaboration envisagée (réseau organisé
de partenaires) entend accompagner des structures de
petites tailles afin qu’elles entrent dans une démarche de
type « brownfield developer » mais ne sera pas en soi
une société de brownfield

v" Initier une démarche de réflexion participative et de
partage d’expérience (projets de démonstration ») pour
favoriser 'engagement de projets de re-développement,
de reconstruction de la ville sur la ville



Positionnement A, Bou C
= f (caractéristiques du site,

optimisation des solutions de gestion de la pollution ) ACADEMY

Valeur fonciére
(aprés réaménagement)

Couts de reaménagement

Colts associés a la gestion des sols : comment les
anticiper, les réduire ou éviter de les augmenter ?
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COUT TOTAL

/

/

COUT DE REHABILITATION

COUT RELATIF

© COUT D’INVESTIGATION

FAIBLE
APPROCHE APPROCHE HAUT NIVEAU
DE BASE DETAILLEE DE PRECISION

Influence du degré d’investigation d’un site sur le coiit de la réhabilitation.

(Source : P. Lecomte — les sites pollués)

Co(its associés a la gestion des sols : comment les
anticiper, les réduire ou éviter de les augmenter ?
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Evolution du prix moyen (€/m?) des ventes des terrains a

batir par région entre 1992 et 2014 (Source: Statbel - Direction
générale Statistique - Statistics Belgium)
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Région wallonne 14.06 18.27 32.50 46.89 48.96 50.84 50.54
Région flamande 25.63 55.06 110.70 155.71 165.55 169.11 178.12
Région de Bruxelles-Capitale | 156.27 166.91 23504 | 372.36 410.95 585.81 622.09

B Région wallonne

H Région flamande

B Région de Bruxelles-Capitale

Au Grand-Duché de Luxembourg :

p-25 = 390,16 £/m?
p-50 = 542,11 €/m?
p-75 = 748,60 €/m?
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Prix moyen (€/m?)

120

Evolution du prix moyen (€/m?) des ventes des
terrains a batir par province en région wallonne entre

1992 et 2014 (Source: Statbel - Direction générale Statistique -
Statistics Belgium)
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3, « Brownfield Academy » ; quoi ? el

ACADEMY

- Le principe fédérateur qui sera mis en avant :

Re-développer un terrain pollué contribue a I'économie
circulaire et peut constituer une opportunité gagnante

- Enréponse aux objectifs poursuivis, les 4 leviers envisagés
sont :

v des activités de formation (cycles annuels)

v des projets de démonstration

v' des missions d'accompagnement/coaching
(ne se substituant pas aux travaux des bureaux experts-agréeés)

v’ des activités de rencontre multi partenaires (table ronde-
forum annuel) pour partager les expériences, développer un
esprit de gestion et favoriser la convergence des acteurs
(publics et privés)
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3. « Brownfield Academy » ; quoi ?

ACADEMY

1. Service d'accompagnement /coaching
destiné aux porteurs (potentiels) de projets

—> Projets de démonstration

2. Formations —
Ateliers thématiques

2.1 Modules
« porteurs de
projets »

2.2 Modules
« conducteurs
de chantier »

OO0 (D000

2.3 Modules
« opérateurs
de chantier »

ooo

3. Forum
annuel

3.1 Restitution du

groupe
stratégique

[

N

ALL

3.2 Restitution
des ateliers
thématiques

3.3 Retours et
discussions de
projets

N

4. Groupe de
réflexion et de
contributions
stratégiques

(liaison avec Pole SESS si crée)
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4. « Brownfield Academy » : quand ? éﬁm—&

ACADEMY

- Démarrage des activités prévu en janvier (le 25/01/19)
avec :

CONSTRUIRE SUR UN TERRAIN POLLUE EN WALLONIE
GESTION DE CHANTIER DE TRAITEMENT DE SITES ET 50L5
POLLUES
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Dates

= Seszion N°i:23/04/15
= Session N"2:0L/02/15
= Session N'3: 11/02/15
= Session N°4 :13/02/15
= Session N"3: 23/02/15
= Session N6 : 11/03/15
= Session N°7: 18/03/15

Durge: 33R
|3 heuressession]

Tarif : 373 £ HTVA par

sz=zsion

* Ramise go 10 % pour
ez mambres JUASENAS

Sromoming ne vintie, oo comp, a2 A congity
régiemantaires propnes 6 un projet e redkvalgppemant o'un site pollud:
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CONTENU DE L& FORMATION -

= Session N®1:Contexte rcﬁl:memnlrz et mocifications récammeant
uﬂopteﬂenmlbm: Diecret S, nouvelles normes « f2rres ot Arrats
rznura.lanp:ﬁ: e tEes encavess, n'a:phmwn £n 2045

= Seszign NE2 - Contexte t:umu]ne (& muw pnllunms. B nEeobsle

'zntzn'meeth-fnros\eo e, mncugeetumbh G terTes Sur chantier

= Sessien N°3: Qualitz Sygiene, Sante, Securite et Environnement

= Seszion N°a: 1e-cl|r\|quu in sity — Pump ond Tragt — Guide de R&férence
£n Actes £t Traveux $Asssinizsemeant (SRATA]

= Session N°S : Technigues d'assainissement par sxcavation — SRATA

= Session N°6 : Technigue de confinement et traitements off-sita

= Session N7 : Gestion o' un chantier S5P

INTERWEMANTS :

= De Rijdt Renaud — Atz spri

= Hanmaert Olivier — Bzior asol

* Lavigne Bencit - Sanifox spri

= Neculau Claudia — SPAQUE sa

= Regnier Marc — MMEDey spr

= Vanderheyden Vincent — Siterem sa

= Werstraste Stéphane — Envirobouw sorl/0C Environment sa

& e recouric
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ﬂ-Fll'IiErmig

Lieu de I formation :
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Farciennes

Fue de I8 Libert? 50
£240 Farcennes

Nnni:redeparunpm:
Limit & 25 personnes:

Crganisation et cortact :
Fam-Sez zor

091,73 5096
infofmmzes ey

Inscriptions en ligne
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v" En matinée : exposés d’inauguration du

v" En aprés-midi : 1lere session du module 2.2
des ateliers thématiques « Construire sur
un terrain pollué » (module adressé au
conducteurs de chantier)
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quand ? =

ACADEMY

Démarrage des activités prévu en janvier (le 25/01/19)
avec :

v" En matinée : exposés d’inauguration du projet
v' En aprés-midi : 1lere session du module 2.2 des

ateliers thématiques « Construire sur un terrain
pollué » (module adressé au conducteurs de chantier)

Premiere session d’ateliers thématiques : envisagée
vers mars - avril (ateliers organisés en parallele sur 4
thématiques)

Forum annuel : envisagé fin septembre — premier forum
en septembre 20109.

Premieres missions d’accompagnement en discussion



Discussion

BR
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Contact :
Henri Halen - Ram-Ses - h.halen@ram-ses.eu

Stéphane Verstraete — DCEnvironnement - Stephane.Verstraete@dcenvironment.be
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